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Bodrum'da 'Konak'ta Yagam Ayricaligi 12/07/2007
Turkiye, eski Soyetler Birligi tlkeleri,
Azerbaycan ve Almanya’da ¢ok cgesitli
ticari ve konut ingaatlari gerceklestirmis
olan Pet Holding, 1,5 yil 6nce insaat
projelerine odaklanmak icin kurdugu
Ottoman Life sirketinin insasi siirmekte
olan Konak Evleri projesi ile sektdrdeki
varligina yén degistirerek devam ettiriyor.
Bodrum’un en glizel kdselerinden biri olan
Turgut Reis’teki Ottoman Life Konak
Evleri, ylksek kalitede, liiks, panoramik bir
Bodrum manzarasina sahip ug¢ katl
evlerden olusuyor. Her katta bir dairenin
bulundugu 57 konut ve sosyal tesisleri
iceren sitedeki evlerde tUm beyaz egyalar,
klima, su isiticisi ve televizyon uydu
baglantisi hazir halde sunuluyor.
Projesinin liderligini yuriiten Ayse Koksal
l ile Ottoman Life'l, Bodrum Konak Evleri'ni

|
) | li konustuk.

Ottoman Life, nasil bir strateji sonucunda
‘kuruldu ve insaat sektoriinde kendisini
&= nasil konumlandiriyor?
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Ottoman Life, 2005 yilinda evlenip Londra’ya
asinmam sonrasi gelisen bir fikir ile kuruldu.
4 SSR=IT O donemde aile isinden ve Pet Holding'ten

~+ -~ ~kopmadan, Londra’da yuritebilecegim bir is
___’fEE’:L__ g “arayisina girdim. Herhangi bir konuda

7 dilkkan agmak veya baskasinin yaninda

calismak bana uygun degildi ve bu kadar iyi bir birikimi olan ve iyi yer edinmis olan aile
sirketimizden ayrilmak hi¢ istemedigim bir seydi. Bu arayislar icinde, 6 ay sireyle ne yapip
aile isimi ve Londra’daki hayatimi birlestirebilecegimi digtindim. Ve bu sire icinde
yabancilarin, 6zellikle de ingilizlerin Tiirk gayrimenkul piyasasina olan ilgilerini kegfettim. Bu
ilgiyi gdrmemle birlikte Ottoman Life sirketinin ilk adimlari atildi. Yabancilarin okumakta
zorlanmayacagi, ancak Turkiye'yi gagristiracak bir isim aramaya bagladik ve Ottoman Life
adi da bu vasitayla dogdu.

Ottoman Life bir insaat sirketi degil ve insaat sirketi olarak gérilmemeli. Ottoman Life, bir
proje gelistirme ve gayrimenkul yatirim sirketi. Yani bir yatirrmin yapilacagdi bélgenin
secilmesinden arsa analizi yapilip alinmasi, arsa alimi ile birlikte yéreye uygun mimari
konseptin olusturulmasi, mimari galismalarin yaplimasi, kendi ingaat firmasi veya cesitli
muteahitlerle galisarak ingaatin yapilmasi ve tim bu sure iginde her tirli pazarlama, satig
ve musteri iliskileri, PR iglerinin yiritilmesi ve en son olarak da insaat bitiminde projenin
insaat sonrasi bakiminin yapilmasi dahil olmak tzere her tiirlii iglem Ottoman Life’in is
tanimlamasi iginde.

Pekgok insaat firmasi yabanci bir sirketle igbirligine gitmeyi tercih ederken, Ottoman
Life Londra'da neden kendi ofisini agmay: tercih etti? Orada kendisini nasil lanse
etti?

Ottoman Life’in Londra ofisi, satis, pazarlama ve farkli projeler igin yabanci yatirrmci bulma
ve ortak projeler gelistirme misyonunu yiritiyor. Bu isleri yapmak igin de yabanci bir
ortaga ihtiyag yok. Tam tersine, biz Pet Holding'in referansi ile ve Pet Holding'in
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biinyesinde bir firma oldugumuz icin yabanci firmalarin Tirk pazarina girmelerinde araci

kurum roli Ustleniyoruz. Yabanci yatirnmcinin Turkiye'deki glivendigi eli ayagi oluyor ve
kazan - kazan misyonuyla birbirimizin pozitif
Ozelliklerinden faydalaniyor, proje

— v _.a—r*-—"' yatirimlarimizi yapiyoruz.

E | Konak Evleri projemiz, ilk gelistirilime

- I' I asamasinda ingiliz bir ortakla basladi

-I b mesela. Bu sayede evlerin mimari konsepti
L] et . ve standartlar Avrupa standartlarina gére ve

yabanciya da hitap edecek sekilde
hazirlandi. Tabi bizim lokal olmamiz da Turk
piyasasinin ihtiyag ve isteklerini de
projemize yansitmamizi sagladi. Projenin
konsepti tamamlandiktan ve ingaat
asamasina gelindikten sonra ise Pet Holding projenin timind satin aldi ve sadece Tirk
ortakl ve bir Pet Holding kurulusu olarak projenin ikinci evresine gegti.

Konak Evleri konsepti nasil olusturuldu?

Konak Evleri konsepti Ottoman Life adindan esinlenerek olusturuldu. Osmanli’nin
mimarisini Ege’nin mavisiyle ve Bodrum’un beyaz evleriyle birlestirerek olusturuldu.
Osmanli’daki dar patikalar, arnavut kaldirimi gegitler, kiiglk avlular, tas evler, kubbeler
Konak Evleri mimarisini yarimadada benzersiz kilan ézellikleri. Tum bu 6zellikler mimariye
yansitilirken, tabi ki Bodrum’un dogal dokusuyla uyumlu, dogaya saygili, yesille i¢ ice evler
yaratilmaya galisildi. Ve en énemlisi Bodrum’un bembeyaz mimarisi bozulmadan tim
Osmanli 6geleri yumusatilarak ve Bodrum mimarisine saygil sekilde modernlestirilerek
konsept olusturuldu. Yani Konak Evleri modernlestiriimis Osmanli gizgileri ile Bodrum’un
kendine has mimarisinin bulustugu bir proje.

Konak Evleri'nin mimari projeleri igin kimlerle g¢alisildi ve nasil bir tasarim istendi?
Mimarlar, projede ne kadar yénlendirici olabildiler?

Mimarimiz, Ankara’li, cok glizel ve blyuk projelere imza atmis, taninan ve saygi duyulan bir
isim: ilhan Kural. Kendisi, bu konudaki basarilari ve uzmanhg: dolayisiyla ODTU’de de
dgretim gérevlisi. ilhan Bey’den Ottoman Life adina uygun, Tirk motiflerini iceren,
yabancilara dogu kdltlirind yansitacak, ancak bunu modern bir sekilde yapacak bir konsept
olusturulmasi istendi ve kendisi tim istenen noktalari en mikemmel sekilde konseptine
yansitti.

Mimarimiz, bizim isteklerimiz dogrultusunda tasarimi tamamiyle kendisi olugturdu ve
projemizin planlari, mimarisi, evlerin oturumu, ev igi planlari vs konularinda bizi gok iyi
sekilde yonlendirdi.

Zaten tim yarimadada evlerimizin mimari glizelliginden ve projemizin sikligindan
bahsedildigini strekli duyuyor ve bununla gurur duyuyoruz. Evlerimiz gercekten bdlgede
alaninda ilk oldudu i¢in ¢ok begdeni topluyor ve mimarisinin bu bedenide katkisi insaat
kalitesinin bolge ortalamasinin ¢ok Ustiinde olmasi kadar etkili.

Konak Evleri, 'Bodrum' imgesi igerisinde kendisini nasil konumlandiriyor, gittikce
degisen Bodrum algilamasina ne katacak?

Konak Evleri yarimadada ilk defa Bodrum mimarisini bozmadan Osmanli égelerini
modernlestirerek bir konsept yaratti ve su ana kadar bdlge ortalama kalite ve insaat tarzinin
en az iki gémlek Uzerine ¢ikti. Konak Evleri su anda kendi alanindaki ilk 6rnek ve bu da
begeni oranini ¢ok artiriyor.

Ekolojik sorunlar, giindelik yagsamda her zamankinden ¢ok karsilik buluyor. Konak
Evleri, hangi ekolojik kaygilar tagiyor; bu projeye nasil yansidi?

Evler, Bodrum iklim sartlarina uygun olarak ¢ok 6zel sekilde mantolma ve isi, ses ve
rutubet yalitimi yapilarak insaa edildi. Evlerimiz, yarimadada daha énce hig kullaniimamis
kalitede yalitildi. Yazin serin, kisin sicak olacak evlerde, enerji tasarrufu yapilmasi
saglanacak. Isitmasiz ve sogutmasiz yagsam saglanabilecek. Kigin, cok soguk gunlerde ¢ok
ufak bir 1sitma dahi evler igin yeterli olacak.

Bir diger konu ise site mimkiin oldugu kadar yesillik ve dogal birakiimaya calisildi ve 6zel



peyzaj projesiyle yoreye uygun bitkilerle yesillendirildi.

Proje nasil bir maliyet 6ngoriiyor ve ne zaman tamamlanacak? Hedef kitlede agirhik
yabancilarda mi olacak?

Proje toplam 10 milyon dolarlik bir proje. Temmuz sonunda evlerimizi teslim ediyoruz.
Hedef kitlemiz, hem yerli hem de yabanci piyasa. $u anda satilan evlerimiz yizde 50 Turk
piyasasina, yizde 50 yabanci piyasaya satilmis durumda. Hedefimiz, bu dengeyi ¢ok
bozmamak ve bir yabanci kdyl yaratmamak. Tabi projemizin bir dnemli 6zelligi de, hem
insaat kalitesi dolayisiyla hem de Turgutreis’in canli bir Ege kasabasi olmasi sayesinde yaz
kis oturulabilecek bir site olmasi. Zaten ev alan musterilerimizden 12 ay boyunca yagsamak
icin ev alanlar da hi¢ az degil. Yani biz hem yatinnmci, hem yazlik¢i, hem de 12 ay
yasayacak yerli ve yabanci alicilara hitap edebiliyoruz. Yérenin 12 ay yasanan bir bolge
olmasi da yatirimcilari sevindiriyor. Clnki yoérede kiralama orani gok ylksek ve yillik
ortalama ylzde 8-10 kira geliri saglanabiliyor.

Ottoman Life'in ileriye doniik hedefleri, projeleri nelerdir?

Ottoman Life bir sonraki projesini yine Bodrum yarim adasinda, bu sefer Glimusglik’de
yapmayi planhyor. Proje gelistirme ve insaat konularinda son siirat ilerlemeye ve blylimeye
devam edecegiz. Tabi tim bunlari yaparken, arsa yatirmina da agirlik veriyoruz. Yani
sadece proje gelistirme degil, arsa alim satim ve gayrimenkul yatirimi konularinda
calismalarimiza devam ediyoruz ve edecegiz. Ottoman Life, Snumuzdeki yillarda yarattigi
modern Osmali mimarisi konseptini farkl projelere de tasiyarak yeni projelere imza atmaya
devam edecek.

Pet Holding Hakkinda

- Eski Sovyetler Birligi'ne mimessillik, muisavirlik ve mithendislik hizmetleri ile giren ilk 6zel
Tark sirketi.

- Sibirya ve Almanya'ya (hem Dogu, hem Bati) giden ilk Tirk insaat sirketi.

- Azerbaycan'da deri isleme ve deri konfeksiyon fabrikalari, findik isleme fabrikasi kuran ilk
Turk sirketi.

- Azerbaycan, Kazakistan, Kuzey Irak ve Yemen'de petrol sahalari ve isletme hakki olan ilk
Tark sirketi.

- Azerbaycan'da diinyadaki ilk petrol sirketi

- Basta barit olmak tGzere maden yatirimlari ve kimya tesisleri ile yurda doviz girdisi
saglayan yatinmlar gergeklestirildi.

Batin bu projelerin gerceklestiriimesinde Pet Holding kendi 6z kaynaklarini kullanmistir.
Yine kendi 6zkaynaklariyla kurdugu Koksal Egitim Vakfi ile Tirk egitimine surekli destek
saglamaktadir.
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